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- Plantell A

MI1.1] 0.6
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THmin 5,50

OK 12,50 m

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Polizeistation

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Garagenanlage

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.4 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 19 BauNVO)

I1-111 = Zahl der Vollgeschosse, als Mindest- und Hochstmaf
1 (§ 16 Abs. 2 Nr. 31i. V. m. § 20 BauNVO)

THmin 5,50

OK 12,50 m (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO)

(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

0

g = geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

THmin ... = Traufhéhe als Mindestmalf3, Bezugshéhe 58,6 m (iber NHN im DHHN2016)

OK... = Hohe baulicher Anlagen als Hochstmalf3, Bezugshéhe 58,6 m (iber NHN im DHHN2016)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3hahmen und Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

00 OO0 OO
(e] o
O 00 0 00

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

. Anpflanzen von Badumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen,

1
' Gst : Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
________ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der fur Ver- und Entsorgungstrager zu
________ belastenden Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Schutzstreifen = 1,5 m beidseitig der Leitungen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen
ooooooes (§ 9Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Schutzstreifen > 1,5 m beidseitig der Leitungen

EE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

§1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2, die in § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (der
Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe)
genannten allgemein zuldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig.

§ 2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1und WA 2 sind die in § 4 Abs.3 unter Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuldssig.

§ 3 In den Mischgebieten sind die unter § 6 Abs.2 Nr.3 BauNVO genannten Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes nur ausnahmsweise zulassig.

§ 4 In den Mischgebieten sind die unter § 6 Abs. 2 Punkt 6 und 8 BauNVO sowie § 6 Abs.3 BauNVO genannten
Gartenbaubetriebe und Vergniigungsstétten nicht zuldssig und somit gemaf § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 5 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gem. § 9
Abs.2a BauGB i.V.m. § 1 Abs.9 BauNVO bis zu einer Verkaufsflache von 100 m? (Magdeburger Laden) zugelassen
werden.

Maf der baulichen N §.9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 18-20, 25 BauNVO)

§ 6  Fir das Mischgebiet Ml 1.3 ist eine L'J__berschreitung der Grundflachenzahl gem. § 19 Abs.4 BauNVO bis 0,8 zulassig.
Fir das Mischgebiet MI 1.2 wird die Uberschreitungsmaéglichkeit der Grundflachenzahl fiir Nebenanlagen und bauliche
Anlagen nur unterhalb der Geléndeoberflache zugelassen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist eine Uberschreitungsmdglichkeit der Grundflachenzahl nach § 19
Abs.4 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 zuldssig.

§ 7 Als Mindestmal} der Traufhéhe gilt die duBere Schnittlinie zwischen der senkrecht aufsteigenden Aufienwand und der
Dachhaut (Traufe einschl. Attika).

§ 8 Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine, Blitzschutzanlagen,
Solar- und Photovoltaikanlagen sowie fiir Anlagen zur Be- und Entliftung.

Bauweise (§ 9 Abs. 2 BauGB)
§ 9 Fir die Mischgebietsflache Ml 1.1 wird gem. § 22 Abs.2 Satz 3 BauNVO eine offene Bauweise mit Einzel- und

Doppelhdusern festgesetzt.
Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird eine offene Bauweise festgesetzt.

{iberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

§ 10 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie in den Mischgebieten Ml 1.1 und 1.3 entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind Garagen und Carports gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig. Fahrradstellplatze sind davon ausgenommen.

§ 11 Im Einzelfall kann von der Einhaltung der Baugrenze befreit werden, sofern dadurch der betroffene Baumbestand
erhalten wird.

Grundstiicksgrofien (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 12 Die Mindestgrundstlicksgrofie fur freistehende Einfamilienhduser betragt 500 m?, fir Doppelhaushélften 350 m? und fir
Reihenhauser 250 m>.
Im Aligemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Unterschreitung der MindestgrundstiicksgréRe der dstlichen Bebauung auf
200 m? pro Parzelle zulassig. Die 6stliche Reihenhausbebauung verfiigt Gber eine private Griinflache, die den Parzellen
anteilig zugerechnet wird, wodurch eine Mindestgrundstiicke von 250 m? erreicht werden kann.

§ 13 In den Allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet Ml 1.1 sind je angefangene 150 m? versiegelte
Grundstiicksflache ein groR- oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu
pflanzenden Bdume sind vorhandene Bdume anzurechnen.

§ 14 Auf den privaten Grundstiicken sind Zuwegungen und Stellplatze in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
(Schotterrasen, Rasengitter, Grof3fugenpflaster).

§ 15 Samtliche Dachflachen von Neubauten (Haupt- und Nebengebdude) sind einschlieRlich der Dachflachen der
Staffelgeschosse mit einer Dachbegriinung auszustatten und auf Dauer zu unterhalten. Es ist vorrangig eine extensive
Begrinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 10-12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind
Flachen notwendiger technischer Anlagen und begehbare Dachterrassen. Der zu begriinende Dachfldchenanteil muss
mindestens 80 % betragen. Eine Kombination mit aufgesténderter Photovoltaik ist méglich. Dachflachen von Garagen
und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und
dauerhaft zu erhalten.

geschlossenen Fassadenabschnitte ab einer zusammenhangenden Flache von 20 m? mit Kletter- und Rankpflanzen zu
begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

§ 17 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir andere zuldssige Nutzungen wie Stellplatze,
Abstellflachen, Terrassen oder Wege bendtigt werden, dauerhaft zu begriinen und zu bepflanzen. Schottergérten sind
nicht zulassig. Innerhalb des Bodenaufbaus sind wasserundurchlassige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen nicht
zuldssig.

§ 18 Die gekennzeichneten Einzel- oder Fldchengehdlzbestande sowie die im 6ffentlichen Verkehrsraum vorhandenen
Geholzbestande sind gemal § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Ausnahmen davon sind
nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig. Bei Abgéngigkeit sind samtliche zu
erhaltenden Gehdlzbestande in rAumlichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort unter Berticksichtigung bestehender
Kronenrdume, Abstande zu Gebauden, Wegen und Leitungen zu ersetzen.

§ 19 Samtliche Baumpflanzungen im Plangebiet sind in der Pflanzqualitat ,Hochstamm® mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm bzw. ,Halbstamm® mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu erbringen.

§ 20 Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind vorhandene Baume zu erhalten.

§ 21 Innerhalb der Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mittel- bis grof3kronige standort- und klimagerechte Bdume, Stammumfang mind. 18-20 cm, 3 x v. zusammenhangend
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Mindestens 50 % dieser Flachen je
Baugrundstiick sind dauerhaft als Gehdlzriegel und -gruppen in geschichtetem Aufbau aus bliih- und fruchtreichen
Baumen und Strauchern anzulegen. Die in der Pflanzenliste aufgeftihrten Arten (Anlage der Begriindung) kénnen dafiir
verwendet werden.

§ 22 Ebenerdige Stellpldtze sind aus Grunden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu tberstellen. Dabei ist je 5
angefangene Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger standort- und klimagerechter Baum zu pflanzen und auf Dauer zu
erhalten. Abgangige Bdume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

§ 23 Im Bereich der Schutzstreifen fiir den vorhandenen Leitungsbestand innerhalb der éffentlichen Grunflachen sind
vorwiegend Rasen- oder Staudenflachen bzw. in Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager anteilig flachwurzelnde
Gehdlze anzulegen.

§ 24 Zur optimalen Durchliftung der Teilbereiche WA 1 und MI 1.1 wird die Stellung der baulichen Anlagen durch die
Firstrichtung entlang Kaltluftstromungen von Nord nach Sid ausgerichtet.

Zuordnung von AusgleichmafRnahmen (§ 9 Abs.1a BauGB)

§ 25 Der Ausgleich des Defizits der Teilbereiche WA 1 und WA 2 in H6he von 3.775 Wertpunkten nach Magdeburger Modell
erfolgt durch die anteilige Umsetzung der Ausgleichsmaflnahmen auf den Flachen ,Hohes Feld” und der
Ausgleichsmaflnahme ,Rieselfelder Gerwisch®.

Dieser externe Ausgleich wird wie folgt zugeordnet:
WA 1 —1.424 Wertpunkte
WA 2 — 2.351 Wertpunkte
Hohes Feld® (Magdeburg-Olvenstedt): aus bestehendem Intensivackerbiotop (2.800 m?) wird ein extensiv genutztes
Griinland mit einem Heckensaum entwickelt (Flur: 504, Flurstiicke 10498 und 10500).

i isch®: Erwerb von 3.020,89 Wertpunkten im Bereich einer bestehenden AusgleichsmalRnahme
Der Ausgleich des Defizits des Teilbereichs MI 1.1 in Hhe von 5.472 Wertpunkten nach Magdeburger Modell erfolgt
durch die anteilige Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen auf einer im Baugenehmigungsverfahren zu benennender

Flache.

Baumersatzpflanzungen:

1. innerhalb des WA 1 im Plangebiet: Anpflanzung von 30 Baumen (Flur: 515, Flurstiick 10368)

2. innerhalb des WA 2 im Plangebiet: Anpflanzung von 60 Baumen (Flur: 515, Flurstiicke: 131, 132/1 und 133/1)

3. Freie Stral3e (Leipziger Strafl3e): Anpflanzung von 38 Pyramiden-Pappeln entlang der Stral3e ,Freie StralRe” (Flur:
439, Flurstiick: 10135)

4. Kurze Gasse (Alt Olvenstedt): Anpflanzung von 11 Baumen innerhalb einer privaten Grinflache (Flur: 504,
Flursticke: 10481, 10482 und 10483)

5. Kavalier Scharnhorst 21 (Altstadt): Anpflanzung von 14 Bdumen entlang der Ostlichen Grundstucksgrenze (Flur:
142, Flurstiicke: 10288, 10291, 10304 und 10306)

6. Sudlich Nienburger Stral3e (Lemsdorf): Anpflanzung von 29 Baumen (Flur: 354, Flurstiick: 10378)

7. Barleber See / Grole Siilze (Barleber See): Anpflanzung von 242 B&dumen (Flur: 297, Flurstiick: 653/175)

§ 26 Die Privatstral’en im Plangebiet sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Grundstiicksanlieger bzw. der
zustandigen Ver- und Entsorgungstréger und fiir Havarie-Fahrzeuge zu belasten.

§ 27 In den Bereichen mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht ist das Uberbauungsverbot von Leitungen fiir Ver- und Entsorgung
durch Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Ausnahmen kénnen bei Zustimmung des zusténdigen
Leitungstragers erteilt werden. Die Zugénglichkeit der Leitungen fiir den Ver- und Entsorger ist zu gewahrleisten.

Archéologie allgemein
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter
freigelegter archaologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg —
Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. §5(2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der
Grundstiickseigentimer hat nach Maftgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstlick an die
offentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlie3en, wenn betriebsfertige Abwasserkanéle
vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdéglichkeit besteht, das
Niederschlagswasser auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat das Nichtbestehen dieser
Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Hi .

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kbnnen
bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel

Das Plangebietes ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn jeglicher
Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Malinahmen ist eine Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit eine
Kampfmittelbeseitigung durchzufihren.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
(Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn
weiterer MaRnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der
vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Immissionsschutz

Im Plangebiet treten Schallimmissionen auf, die oberhalb von Schwellenwerten liegen. Die zu erwartenden Larmpegel sind im
Bericht zur schalltechnischen Untersuchung genannt (schalltechnische Untersuchung Stand: Januar 2021). Fur Wohngeb&ude
sowie Gebaude mit Wohn-, Biro- und dhnlichen Arbeitsrdumen sind Malinahmen des passiven Schallschutzes gem. DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, Abschnitt 5: ,Schutz gegen Auenlarm® vorzusehen. Dabei ist von den im Planteil A
ausgewiesenen Larmpegelbereichen auszugehen. Es wird auf den ca. 250 m entfernten Hubschraubersonderlandeplatz beim
Klinikum Magdeburg hingewiesen. Die fir den HS-SLP festgelegten An- und Abflugrouten verlaufen zwar nicht tber das
Gebiet, dennoch ist mit Gerduschimmissionen fir zukiinftige Anwohner durch an- und abfliegende Rettungshubschrauber zu
rechnen. Weiterhin ist innerhalb des Plangebietes eine Larmvorbelastung durch den Stralen- und Schienenverkehr sowie
durch das Revierkommissariat Nord-West (SO1) vorhanden.

Baugrund
Im Bereich zukiinftiger Hausgarten sollte im Rahmen der Baugrunduntersuchungen geprift werden, in welcher Art und in
welchem Umfang geeignetes Bodenmaterial fir eine durchwurzelbare Bodenschicht vorhanden ist.

Schutzstreifen (Leitungsbestand)

Die genaue Lage der Ver- und Entsorgungsanlagen ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.

Die Schutzstreifenbreite und das Uberbauungsverbot vorhandener Ver- und Entsorgungsanlagen durch Neubauten oder
Neuanpflanzungen aller Art sind einzuhalten. Ausnahmen kénnen bei Zustimmung des zustdndigen Kommissionstragers erteilt
werden. Die vorhandene Hochdruck-Gasleitung (HD Nr. 102, DN 500 St) ist in ihrem Bestand zu schiitzen. Sie muss
regelmafig vom zusténdigen Versorger begangen werden, wodurch sich die Forderung nach einem Schutzstreifen von 20 m
ergibt. Im Bereich des geforderten und eingetragenen Schutzstreifens ist jegliche Bebauung untersagt. Bepflanzungen im
Bereich des Schutzstreifens sind nur unter der Mallgabe mdglich, dass der Abstand zwischen Leitungen und Bdumen > 2,50m
ist. Im Rahmen der Entwicklung der Gehdlzflache sind mégliche bestehende Konfliktpunkte zwischen Leitungen und
vorhandenem Bewuchs von Pflanzen aufzulésen.

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbote auszuschlie3en, sind vor Beginn von BaumafRnahmen die Geb&ude nochmals auf das
vorkommen von Flederm&usen zu untersuchen und gegebenenfalls entsprechende Vermeidungsmaflinahmen (bspw.
Bauzeitenregelungen) zu treffen und die Arbeiten baudkologisch zu begleiten.

.0 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ll. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ 5 — o— Gasleitungen unterirdisch
0@ b Stralenverkehrsflachen GHD DN 500 mit 20 m beidseitigem Schutzstreifen
SO\ S Trinkwasserleitungen unterirdisch
A 58 —o——o— DN 800 mit 5 m beidseitigem Schutzstreifen, > DN 400 bis 600 mit 4 m beidseitigem Schutzstreifen,
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L S &7 Rans-Grade” © 5. Flachen flr die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
19 V= ~o7. ) MM MafRgebliche AuRenlarmpegel in dB(A) nach DIN 4109-1 (2018):
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