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Bedingte / befristete Festsetzung
gem § 9 (2) BauGB

Die im obenstehenden Planauszug
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PLANTEIL B
1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemal § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 4 und 11 BauNVO)
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PLANTEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV90)

I. Planzeichenfestsetzung

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet fur grof¥flachigen Einzelhandel (SOggg)
gem. § 11 (3) Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 (1) der textlichen Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete (WA, und WA,)
gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 (2) der textlichen Festsetzungen

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

GFZz Gescholdflachenzahl als Héchstmal}

GRZ Grundflachenzahl als Héchstmalf3

OK Hohe baulicher Anlagen i.V.m. § 2 (5) der textl. Festsetzungen
H-1v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaly

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

o} offene Bauweise

a abweichende Bauweise
__________ Baugrenze
e Baulinie

06 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: kombinierter Fu3- und Radweg

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: Fuf3- und Radweg sowie Anlieferverkehr

09 GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

- offentliche Grinflache

@ Zweckbestimmung: Spielplatz

private Grinflache
Zweckbestimmung: Schutz- und Leitgrin

SL

13 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

0000000,

(¢} o
o o

°000000°

14 STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Baume - Erhaltung

§ 9 Abs. 6. § 172 Abs. 1 BAUGB

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz

unterliegen

15 SONSTIGE PLANZEICHEN

LPB IV

-
2%

GWMS/GWM

Stellplatze

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende Flachen

gem § 9 (1) Nr. 21 BauGB

raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

private Larmschutzwand (H6he 3 m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Larmpegelbereiche i.V.m. § 6 (2) der textl. Festsetzungen

Grundwassermessstellen i.V.m. Anlage 2 der Begriindung

(informelle Darstellung)

Bereich der bedingten / befristeten Festsetzung

gem § 9 (2) BauGB

§1(1)

§1(2)

Im sonstigen Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (SOcre) gemafl § 11 (3) Nr. 2
BauNVO sind folgende Nutzungen zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe und ergadnzende Laden mit einer Gesamtverkaufsflachenzahl
(VKFZ) von maximal 0,4067. Das entspricht einer maximalen Verkaufsflachengréfle
von 4.199,2 m? (< 4.200 m?).

Folgende Sortimente mit der jeweiligen maximalen Verkaufsflachengréfie sind zulassig:

- Lebensmittel mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,1937,

- Drogeriewaren mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,0744,

- zoologischer Bedarf mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,0581,

- Bekleidung mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,1743,

- Schuhe mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,0581,

- Sportartikel / -gerate mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,0677,

- Matratzen mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,0290,

- Sonderposten mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal 0,1452 und

- Einzelhandelskleinflachen mit einer Verkaufsflachenzahl (VKFZ) von maximal
0,0290.

- Schank- und Speisewirtschaften,

- nicht stérende Handwerksbetriebe, Fitness-, Service- u. Dienstleistungseinrichtungen,

- Raume fir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender,
die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben,

- Buros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume fir den durch die Nutzung verursachten
Bedarf,

- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen, Fahrgassen und Stellplatze ge-
maf § 12 BauNVO fur den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf.

Die Zulassigkeit von Vorhaben in den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und
WA:2) bestimmt sich nach § 4 BauNVO. GemaR § 1 (6) Nr.1 BauNVO werden die Ausnah-
men gemal § 4 (3) Nr. 2 (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe), 4 (Gartenbaubetriebe)
und 5 (Tankstellen) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 — 19 BauNVO)

§2(1)

§2(2)

§2(3)

§2(4)

§2(5)

Die zulassige Grundflache, festgesetzt als GRZ, betragt in den Allgemeinen Wohngebieten
(WA1 und WA?) 0,4. Die nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreitungsméglich-
keit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist nicht ausgeschlossen.

Die zulassige Grundflache, festgesetzt als GRZ, betragt im Sonstigen Sondergebiet SOcre
0,8, kann aber durch Flachen fur Stellplatze mit ihren Zufahrten geman § 19 (4) Satz 2, 2.
Halbsatz BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,95 Uberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 betragt die Zahl der zulassigen Vollgeschosse mindes-
tens 3 und maximal 4.

Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiete WA:2 betrégt mindes-
tens 4 und maximal 6.

Die H6he von Gebauden und baulichen Anlagen, festgesetzt als Oberkante Gebaude (OK),
betragt im SOgre maximal 12 m.

Werbeanlagen kénnen diese Héhe mit bis zu 4 m Uberschreiten.

Der dafur relevante Héhenbezugspunkt ist 55 m NHN. Als Oberkante gilt der obere Ab-
schluss des Gebaudes (Oberkante der Dachhaut des Firstes, bei Pultdachern der héchste
Punkt der Dachhaut mit der AuRenfassade oder bei Flachdachern der Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Oberkante der Dachhaut).

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

§3(1)

§3(2)

§3(03)

§3(4)

§3(5)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA1 ist eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO
festgesetzt. Die Gebaude mussen eine Mindestbaukérperlange parallel zur 6ffentlichen
Straflle von = 30 m aufweisen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA: ist eine offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO festge-
setzt.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen wurden im Allgemeinen Wohngebiete WA1 durch
Baugrenzen gemal § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA:2 sind die Uberbaubaren Grundstucksflachen bis auf die
festgesetzte Baulinie entlang der 6ffentlichen Strae ,Zum Handelshof* durch Baugrenzen
geman § 23 (3) BauNVO festgesetzt. Ausnahmsweise kann von der festgesetzten Baulinie
abgewichen werden, wenn der Stralenraum der &ffentlichen Stralle ,Zum Handelshof*
durch eine dazu parallel verlaufende, doppelreihige Baumreihe gefasst wird. Der Pflanzab-
stand der Baume untereinander hat 8 bis 10 m zu betragen. Die Festlegung der konkreten
Baumart sowie Pflanzqualitat erfolgt im stadtebaulichen Vertrag gemafR § 11 BauGB.

Die Baugrenzen durfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Balkone, Log-
gien) geringfligig Uberschritten werden. Geringfugigkeit ist gegeben, wenn die Uberschrei-
tung nicht mehr als 1,50 m Tiefe besitzt und nicht mehr als 20 % der gesamten Fassaden-
lange betragt.

4. Sonstige Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB; §§ 12, 14 BauNVO)

§4(1)

§4(2)

§4(3)

§4(4)

Im sonstigen Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (SOcre) sind Stellplatze aulier-
halb der Gberbaubaren Grundstucksflachen nur in den festgesetzten Flachen fur Stellplatze
zulassig. Fur das SOcre sind je 50 m? Verkaufsflache 1 Stellplatz herzustellen. Im Sonder-
gebiet sind mindestens 15 Fahrradstellplatze und mindestens 10 Stellplatze fur Lastenfahr-
rader und Fahrrader mit Anhanger herzurichten. Alle Fahrradstellplatze mussen mit An-
lehnbigeln ausgestattet sein.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA: sind bei der Anordnung von ebenerdigen Stellplatzen
zwischen den Gebauden und der 6ffentlichen Strale ,Zum Handelshof* eine flachenspa-
rende Ausfihrung (Fahrgassen mit Schragparkern) vorzusehen.

Neue Stellplatze sind - sofern wasserrechtlich zulassig - nur in versickerungsoffener Bau-
weise (Schotterrasen, Rasengitter, Grof3¢fugenpflaster - keine Vollversiegelung) herzustel-
len.

Zur Sicherstellung der Versorgung mit Elektrizitat ist auf Anforderung des Netzbetreibers
ein Standort fur eine Transformatorenstation bereitzustellen, bevorzugt nahe der Stralle
,Zum Handelshof".

5. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

§5(1)

§5 (2

~

§5(3

~

§5(4)

§5(9)

§5(6)

§5(7)

§5(8)

Innerhalb der Grundstucksflachen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA: ist je
angefangener 500 m? in Anspruch genommener Flache, die nach § 19 (2) und (4) BauNVO
entsprechend der getroffenen GRZ-Festsetzung von baulichen Anlagen tuberdeckt werden
darf, ein groRkroniger einheimischer, standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen gemal § 9 (1) Nr. 25a) BauGB ist straflenbegleitend eine einreihige Baumreihe aus
groRkronigen standortgerechten Laubb&dumen anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Der Pflanzabstand der Badume untereinander hat 8 bis 10 m zu betragen. Die
Pflanzqualitdten gem. Textliche Festsetzung § 5 (7) ist zu beachten. Die Baumarten der
Pflanzliste in den Hinweisen auf der Planzeichnung sind zu verwenden.

Zufahrten und Stellplatze zwischen den Baumscheiben sind zulassig.

Die nicht durch Geb&ude und bauliche Anlagen in Anspruch genommenen Grundstucksfla-
chen sind als gestaltete Grunflachen anzulegen, dauerhaft gartnerisch zu pflegen und zu
erhalten. Schottergarten sind nicht zulassig.

Je angefangene 6 Stellplatze ist auf Freiflachenstellplatzanlagen ein mittelgrof3kroniger
standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Maximal
die Halfte der erforderlichen PflanzmaRnahmen aus Freiflachenstellplatzanlagen im Son-
dergebiet (SOcre) kdnnen auch im Allgemeinen Wohngebiet WA2 umgesetzt werden und
sind rechtlich zu sichern. Weitere ergadnzende Umsetzungsverpflichtungen sind im stadte-
baulichen Vertrag gemaf § 11 BauGB verbindlich zu vereinbaren.

1.600 m? Dachflache auf den neu zu errichtenden Baukérpern im Sondergebiet (SOgre)
sind als begrunte Dachflache mit einer extensiven Begrinung mit einer durchwurzelbaren
Substratschicht von mind. 12 cm Dicke zu versehen, zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

Entlang der Stralle ,Zum Handelshof* sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache auf
100 m Straenlange mindestens 7 gro3kronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen. Bestehende Baume sind anzurechnen. Der im Planteil A im SO GFE
zum Erhalt festgesetzte Baum ist bei Abgang im Sondergebiet zu ersetzen. Die zu ergan-
zenden Baume sind als folgende Art und in der folgenden Qualitat zu pflanzen: Tilia cordata
,areenspire®, 20-25 cm Stammumfang, 4 x verpflanzt, aus extra weitem Stand, mit Draht-
ballierung.”

Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Ab-
gang durch einheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen
den ortlichen Erfordernissen angepasst werden. Zur Verwendung kommende Pflanzen und
Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen und fachgerecht gepflanzt
werden. Fur alle festgesetzten Baumpflanzungen ist Baumschulware zu verwenden. Wah-
rend der ersten 5 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Anwuchspflege mit Erziehungs-
und Pflegeschnitt vorzunehmen. Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

qroBkronige Laubbdume:
Stammumfang 18-20 cm, Hochstamm, 3 x verpfl., Baumscheibe mind. 8 m?

klein- bis mittelkronige Laubbaume:
Stammumfang 16-18 cm, Hochstamm, 3 x verpfl., Baumscheibe mind. 8 m?

Laubholzheister:
mind. 200 cm H6éhe

Striaucher:
3 x verpfl. ohne Ballen, 60 — 100 cm Héhe, mind. 4 Triebe

Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 20° Dachneigung sind einschlieRlich der
Dachflachen der Staffelgeschosse vollstédndig zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von
mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger techni-
scher Anlagen. Der zu begriinende Dachflachenanteil muss mindestens 80% betragen. Ei-
ne Kombination mit aufgestanderter Photovoltaik ist méglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwur-
zelbaren Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

6. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

§6(1)

Innerhalb der auf der Planzeichnung umgrenzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes geman
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB ist eine 3 m hohe Larmschutzwand zu errichten.

§6(2)

§6(3)

§6(4)

§6(9)

§6(6)

§6(7)

§6(8)

Bei der konkreten Objektplanung einzelner Gebaude sind zum Schutz gegenuber Auf3en-
larm die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle der Aulenbauteile
auf Grundlage der in der 4. und 5. Anderung zum B-Plan 223-1 ausgewiesenen mafRgebli-
chen AuBenlarmpegel nach DIN 4109-2 mit dem Korrekturwert KaL zu korrigieren und deren
Einhaltung rechnerisch nachzuweisen. Zu beriicksichtigen sind auch zusatzliche Luftungs-
einrichtungen und Rollladenkasten.

Die durch das Schalltechnische Gutachten ermittelten maf3geblichen Aulienlarmpegel fir
die einzelnen Larmarten sind zu den resultierenden Aul3enlarmpegel zusammengefasst und
den Larmpegelbereichen der DIN 4109 zugeordnet.

Larmpegelbereich  MafRgeblicher Auf3en-
larmpegel (in dB (A)

Larmpegelbereich  Maligeblicher Auf3en-

larmpegel (in dB (A)

LPB I bis 55 LPBV 71 bis 75
LPB I 56 bis 60 LPB VI 76 bis 80
LPB Il 61 bis 65 LPB VIl >80
LPB IV 66 bis 70

Die Gebaudegrundrisse in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) sind in der
Weise zu zonieren, dass larmempfindliche Rdume (z.B. Gaste- und Kinderzimmer, Schlaf-
raume) vorzugsweise zur larmabgewandten Seite angeordnet werden. Die Anordnung von
Freisitzen/Balkonen hat analog an den geschitzten Gebaudeseiten zu erfolgen.

Die erforderliche Schalldammung der Bauteile in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und
WA.) ist in Abhangigkeit vom mafRgebenden Auflenlarmpegel im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens nach DIN 4109 nachzuweisen.

Der passive Schallschutz in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) bedingt ein
Geschlossenhalten von Fenstern und Turen. Eine ausreichende Beluftung/Luftzirkulation
der schutzbedirftigen Raume kann somit nur mit technischen MaRnahmen, z.B. schallge-
dammiter Luftdurchlasselemente (Schalldammlufter) erfolgen.

Wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) sind im Sondergebiet (SOcre) keine Anliefe-
rungen zulassig (beinhaltet Lade- und Fahrvorgange auf dem Betriebsgrundstick).

Anlieferbereich im Sondergebiet (SOcre) ist baulich Uber den gesamten Lkw-Standplatz zu
Uberdachen und seitlich zu schlie3en.

Die Nutzung der Kundenparkplatze im Sondergebiet (SOgcre) ist in der Planzeichnung mit
dem Planzeichen 15.3. ,St* und ,Ste)* festgesetzt. Innerhalb der auf der Planzeichnung
festgesetzten Flache fur Stellplatze ,Ste)* ist die Nutzung der Parkplatze fur den Kunden-
verkehr zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr nicht zulassig.

2. Vermerke und Hinweise

1. Altlasten

Die Flachen im Plangebiet liegen in einem Bereich einer Belastung des Grundwassers mit umwelt-
gefahrdeten Stoffen. Im Bereich des kontaminierten Grundwassers und verunreinigter Bodenpassa-
gen sind die Errichtung von Erdsonden und Tiefenbohrungen fiir Erdwarmeanalgen sowie die Ent-
nahme von Grundwasser z.B. fur Bewasserungen aus Griinden des Gewasserschutzes nicht zulas-

sig.

Aufgrund der Grundwasserkontamination kénnen weitergehende MaRnahmen der Gefahrenabwehr
(z.B. Bodenluftuntersuchungen) erforderlich werden.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche Bodenver-
anderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Ge-
ruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen unverzuglich und un-
aufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

2. Archaologische Bodenfunde

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher dem Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&olo-
gie Sachsen-Anhalt sowie der zustédndigen Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 (2)
DenkmSchG LSA).

Nach § 9 (3) des Denkmalschutzgesetzes von Sachsen-Anhalt sind Bodenfunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmales durch den Finder, Verfligungsberechtigten oder den Leiter der Arbeiten un-
verziglich gegenuber der unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen und bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.

3. Baumschutzsatzung

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Lan-
deshauptstadt Magdeburg — Baumschutzsatzung — in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.02.2009 ist zu beachten.

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Umweltschadensgesetz und Artenschutzrecht sind zu beachten (§§ 19, 39, 44 und 45 BNatSchG
i.V.m. Umweltschadensgesetz vom 10.05. 2007, BGBI. Teil | S. 666). Sollten sich bei der Realisie-
rung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fur das Vorliegen bisher nicht bekannter, arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so sind diese gemal
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Naturschutzbe-
hérde der Landeshauptstadt Magdeburg anzuzeigen.

5. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Stein-
kuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

6. Immissionsschutz

Die Ergebnisse der Schalltechnischen Gutachten (Bericht-Nr.: 02017-P-l vom 14.08.2017), der 1.
Erganzung (Bericht-Nr.: 02617-P-1 vom 20.09.2017) sowie der 2. Ergdnzung (Bericht-Nr.: 00218-P-|
vom 27.01.2018) (Verfasser: Dipl.-Ing. Dipl. Mus. Hagen Rosenheinrich, Biro Akustik und Schall-
schutz Rosenheinrich - ASR; Weimar-Leipzig) ist bei der weiteren Umsetzung des Bebauungsplanes
zu berucksichtigen. Die Gutachten liegen der Begriindung als Anlage 1 bei).

7. Kampfmittel / Munitionsfunde

Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. Der Fund von Kampfmitteln jegli-
cher Art kann deshalb nicht ausgeschlossen werden. Zustandig fir die Aufgaben nach der Gefah-
renabwehrverordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel (KampfM-GAVO) vom
27.04.2005 (GVBI. LSA S. 240) sind gemal § 8 Nr. 1 und 2 KampfM-GAVO das Ordnungsamt der
Landeshauptstadt Magdeburg sowie die Polizeidirektion Magdeburg, Abt. Gefahrenabwehr. 6 Wo-
chen vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Maflnahmen und 8 Wochen
vor Verbauarbeiten muss Kontakt mit der Polizeidirektion Magdeburg, Gefahrenabwehr aufgenom-
men werden.

Sollten bei Bauarbeiten Kampfmittel aufgefunden werden oder besteht ein hinreichender Verdacht,
ist umgehend das Ordnungsamt oder die nachstgelegene Polizeidienststelle zu informieren.

8. Niederschlagswasser

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
Gemall § 5 (2) der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem
Grundstick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat nach MalRgabe der AEB (Abwasserent-
sorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die éffentlichen Abwasseranlage zur Entsor-
gung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden
sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das
Nichtbestehen dieser Méglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

9. Pflanzenliste

groBkronige Laubbdume:
Hainbuche (Carpinus betulus)

Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)

Winter-Linde (Tilia cordata)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

klein- bis mittelkronige Laubbdume:

Feldahorn (Acer campestre)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Salweide (Salix caprea)
Grauweide (Salix cinerea)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Manna Esche (Fraxinus ornus)

Echte Mehlbeere (Sorbus aria "Magnifica’)

Rot-Ahorn (Acer freemannii “Autumn Blaze")
Schmalblattr. Esche (Fraxinus angustifolia "Raywood’)

Laubstraucher:

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)

Weilidorn (Crataegus monogyna)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Schlehe (Prunus spinosa)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Hundsrose (Rosa canina)

Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)

10. Grundwassermessstellen

Die im 4. Anderungsbereich vorhandenen Grundwassermessstellen (GWMS) 793-12-v-m, 793-13-v-
m und GWM 8 und die im 5. Anderungsbereich vorhandenen GWMS 793-14-v-m und GWM 6 (s.
Lageplan) sind als Uberwachungseinrichtung i. S. § 4 Abs. 1 Ausfiihrungsgesetz des Landes Sach-
sen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA) vom 2.April 2002 in der derzeit gel-
tenden Fassung fir weitere Untersuchungen des Grundwassers funktionstiichtig und zugénglich zu
erhalten und im Rahmen von Bauarbeiten vor Beschadigungen zu sichern. Werden die GWMS i. R.
von Baumafinahmen beschadigt oder dullerlich verandert, sind sie zu reparieren oder zu ersetzen,
auf Funktionstichtigkeit zu priifen und ggf. neu nach Lage und Héhe einzumessen. Eine notwendige
Verlegung ist mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen.

11. absolute Verkaufsflichen (VKF) und relative Verkaufsflaichenzahlen (VKFZ)

Die Verkaufsflachenzahl (VKFZ) gibt die maximal zuladssige Verkaufsflache je Quadratmeter der
Grundsticksflache an, die als sonstiges Sondergebiet fur grof¥flachigen Einzelhandel (SOcre) fest-
gesetzt ist. Die Verhaltniszahl der Verkaufsflache ist auf jedes zu bildende Baugrundstiick anzuwen-

den.

Die Gesamtgrundstiicksflache, die im Plangebiet als SOcre festgesetzt ist, betragt 9.630 m2. Die
Gesamtverkaufsflachenzahl (VKFZ) ist maximal mit 0,4361 festgesetzt. Das entspricht einer maxi-
malen Verkaufsflachengrofie von 4.199,6 m? (< 4.200 m?3).

In der nachfolgenden Ubersicht sind die absoluten Verkaufsflachen und die relativen Verkaufsfla-
chenzahlen (VFZ) zum besseren Verstandnis zusammengestellt (auch hier ist Bezugsgrofie die Ge-
samtgrundstiicksflache mit 9.630 m?, die im Plangebiet als SOcre festgesetzt ist):

Sortiment die relative Verkaufsflachenzahl entspricht einer
(VFZ) von absoluten Verkaufsflache von

Lebensmittel 0,2076 entspricht 1.9992m* (<2000 m?
Drogerie 0,0830 entspricht 799,3 m? (< 800 m?)
zoologischer Bedarf 0,0623 entspricht 599,9 m? (< 600 m?)
Bekleidung 0,1869 entspricht 1.799,8 m*> (< 1.800 m?
Schuhe 0,0623 entspricht 599,9 m? (< 600 m?)
Sportartikel/-gerate 0,0726 entspricht 699,1 m? (<700 m?
Matratzen 0,0311 entspricht 299,4 m? (< 300 m?
Sonderposten 0,1557 entspricht 1.499.4 m* (< 1.500 m?
Einzelhandels-Kleinflachen 0,0311 entspricht 299,4 m? (< 300 m?)

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten geltenden Fassung, und § 8
Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fir das
Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI.
Nr. 12, S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 223-1 ,Schlachthof* im
Teilbereich, bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der

Fassung vom als Satzung
beschlossen.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeisterin

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 17.04.2018 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB
abgesehen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den
Siegel

ObVermling. / Fachbereich Vermessungsamt
und Baurecht

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 20.09.2018 dem Entwurf der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 und
der Begrindung zugestimmt und 6&ffentliche
Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden
am 12.10.2018 Uuber das Amtsblatt Nr. 25
ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 223-1 und die Begrindung haben vom
22.10.2018 bis 23.11.2018 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB éffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeisterin

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
in seiner Sitzung am 12.10.2015 gemaf § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 223-1
,ochlachthof* im Teilbereich beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1
BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Gemal § 13a Abs. 2 gelten die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB
entsprechend. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 06.11.2015
Uber das Amtsblatt Nr. 32 ortstblich bekannt
gemacht.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeisterin

Die Behdérden und sonstigen Trager o&ffentlicher
Belange sind gemal § 4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 22.10.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und
gemal § 3 Abs. 2 BauGB von der Auslegung
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeisterin

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige
Offenlegung der Planungsabsichten und durch
eine Burger*innenversammlung am 05.07.2018
erfolgt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeisterin

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 223-1  Schlachthof* ist nach der
offentlichen Auslegung geéndert worden. Die
betroffenen Behérden und Trager o&ffentlicher
Belange sowie die betroffene Offentlichkeit wurden
mit Schreiben vom 15.04.2019 zum 2. Entwurf
erneut zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4a
Abs. 4 BauGB aufgefordert. Eine erneute
offentliche Auslegung erfolgt nicht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeisterin

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal} § 4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 09.01.2020 zur
Abgabe einer Stellungnahme zum 3. Entwurf
aufgefordert sowie gemal § 3 Abs. 2 BauGB von
der Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeisterin

Nach Prifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der
abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 223-1 in seiner Sitzung am

als Satzung gemaR § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen sowie die Begrindung
gebilligt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeisterin

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 4. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 223-1 ,Schlachthof® im  Teilbereich
Ubereinstimmt.
Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Die Satzung UuUber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 223-1 ,Schlachthof’ im
Teilbereich bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der
Fassung vom wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeisterin

Der Beschluss Uber die Satzung der 4. Anderung
des Bebauungsplans 223-1 ,Schlachthof* im
Teilbereich ist gemall §10 Abs. 3 BauGB
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1
,Schlachthof* im Teilbereich ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den
Siegel

Oberblrgermeisterin

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die
Raumordnung und Landesplanung zusténdige
Behorde ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeisterin

Gemall § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der
friihzeitigen Unterrichtung der von der Planung
berlhrten Behoérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Magdeburg, den

Der 2. Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans  Nr. 223-1 ist nach der
offentlichen Auslegung geédndert worden. Der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in
seiner Sitzung am 17.10.2019 dem 3. Entwurf der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 223-1 und
der Begrindung zugestimmt und die 6&ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 20.12.2019 Uber das Amtsblatt Nr. 29
ortsuiblich bekannt gemacht.

Der 3. Entwurf der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 223-1 und die Begrindung
haben vom 08.01.2020 bis 07.02.2020 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Magdeburg, den

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Form-vorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Gber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz
2 BauGB aufgezeigte Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht
worden.

Magdeburg, den
Siegel

Stadtplanungsamt

Siegel Siegel
Oberblrgermeisterin Oberblrgermeisterin
Landeshauptstadt
Magdeburg
DS0510/22/2/1 Stadtplanungsamt Magdeburg

5. Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 223-1
SCHLACHTHOF im Teilbereich
Stand: September 2022

(geandert gemaRk Anderungsantrag
DS0510/22/2/1 des Stadtrats vom 20.04.2023)
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