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PLANTEIL B
PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
Abgrenzungen 13 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen Oberer Bezugspunkt Archéaologie

und fiir die Erhaltung von Baumen,

r

1

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
(§ 9 (1) 25b BauGB)

bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

[—

Flachen mit Bindungen flr
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und

1 Art der baulichen Nutzung .
(§ 9 (1) 1 BauGB) sonstigen Bepflanzungen
, , Sonstiges Sondergebiet 14 ortlIChe Bauvorschriften
™ IfSOh o Zweckbestimmung Mébelfachmarkt (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA)
i Imar | (§ 11 (3) BauNVO)
FD Flachdach
2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO) 15  Sonstige Planzeichen
. o . ————== T
0,85 maximal zuldssige Grundflachenzahl : I Umgrenzung von Fléchen fiir
| ST : Nebenanlagen und Stellplatze
Zahl der Vollgeschosse als I (§9 (1) 4 und 22 BauGB)
v - |
Héchstmal i —
| N N i S
:| I: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
3 Bausweise, liberbaubare und nicht GFL zu belastende Flachen
iiberbaubare Grundstiicksflidchen I [ (9(1)21BauGB)
(§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 1
a abweichende Bauweise; Gebaude- Planzeichen ohne Normcharakter
l&ngen von Uber 50 m zulassig
—200 BemafRung mit Angabe in Metern
——— Baugrenze
6 Verkehrsflichen Planzeichen der Plangrundlage

(§ 9 (1) 11 BauGB)
vorhandene Flurstlicksgrenze

mit Grenzpunkt
Strallenverkehrsflache

1 .
StraRenbegrenzungslinie A Flurstiicksnummer

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung "Privatweg

vorhandene Bebauung

72.01 m Geléndehoéhe in Meter Uber
8  Hauptversorgungs- und G NHN Normalhshennull (m . NHN)
Hauptabwasserleitungen
(§ 9 (1) 13 BauGB)
OO0 Gasleitung, unterirdisch

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt
geanderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das
Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.
Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), in der
zuletzt geanderten Fassung, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
AM e den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 428-1.2
Zum Bordepark” bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den Siegel

Oberbilrgermeisterin

Die verwendete Planunterlage enthalt den
Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungs-
amt und Baurecht

Der Stadtrat der

Verfahren

Landeshauptstadt
Magdeburg hat auf seiner Sitzung am
15.07.2021 gemafl § 1 Abs. 3, § 2 Abs. 1
sowie § 12 Abs. 2 BauGB auf Antrag des
Vorhabentragers die Einleitung des
Satzungsverfahrens des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Nr. 428-1.2
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 30.07.2021

Uber das Amtsblatt Nr. 30 ortsiblich
bekannt gemacht.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeisterin

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch

14-tagige Offenlegung der Planungs-
absichten erfolgt.
Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeisterin

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die

Raumordung und

Landesplanung

zustandige Behorde ist gemal § 1 Abs. 4

BauGB erfolgt

Magdeburg, den

Oberburgermeisterin

Siegel

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der
frihzeitigen Unterrichtung der von der
Planung  berthrten  Behérden  und
sonstigen Trager Offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den

Der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg hat auf seiner Sitzung am
....................... dem  Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
428-1.2 und der Begrindung zugestimmt
und die offentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung

wurden am ............. ortstiblich Uber das
Amtsblatt Nr. .... bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Der Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 428-1.2 die
Begriindung haben vom ............. bis
gemall § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behérden
und sonstigen Trager*lnnen offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom
................ gemall § 3 Abs. 2 BauGB

uber die offentliche Auslegung
benachrichtigt und gemaR § 4a Abs. 2. V.
m. § 4 Abs. 2 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Nach Prifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB,
der abgegebenen Stellungnahmen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
auf seiner Sitzung am .........c.ccoceieienes
den vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 428-1.2 einschliel3lich Vorhaben- und
ErschlieBungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans und
nach Kenntnisnahme des gemall § 12
Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen
Durchfiihrungsvertrages als  Satzung
gemall § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser

Plan mit der

Urschrift des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplans Nr. 428-1.2

»Zum Bordepark".

Magdeburg, den

Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel
Oberbirgermeisterin Oberblrgermeisterin Oberburgermeisterin Oberbiirgermeisterin Stadtplanungsamt
Die Satzung des vorhabenbezogenen Der Beschluss Uber die Satzung des Innerhalb  von einem Jahr nach
Bebauungsplans Nr. 428-1.2 ,Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. Inkrafttreten des  vorhabenbezogenen

Bordepark® einschliellich dem Vorhaben-
und ErschlieRungsplan als Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans
bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B) in
der Fassung vom
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblrgermeisterin

428-1.2 ,Zum Bordepark® ist gemal § 10
Abs. 3 BauGB ortslblich bekannt gemacht
worden.

Der vorhabenbezogenene Bebauungsplan

Nr. 428-1.2 ,Zum Bordepark® ist damit in
Kraft getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeisterin

Bebauungsplans sind in Verbindung mit §
215 BauGB eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Form-
vorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 bezeichneten Vorschriften Uber das
Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in § 214
Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel
des Abwagungsvorganges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt
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1.2

2.2

23

Art der baulichen Nutzung
gem. §9 (1) 1 BauGB

Sonstige Sondergebiete
gem. § 11 (3) BauNVO

Sonstiges Sondergebiet 1 (SO1)
Zweckbestimmung: Mobelfachmarkt

Innerhalb der in der Planzeichnung als SO1 kenntlich gemachten uberbaubaren Grundsticksflache ist
ausschlieBlich zulassig:

a) Ein Moébelmarkt mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 32.000 m?, auf der folgende Sortimente
angeboten werden dirfen:

- Warengruppe Mobel
b) die fur den Mébelmarkt notwendigen Lagerraume

c) Schank- und Speisewirtschaften in deutlich untergeordnetem Umfang

Sonstiges Sondergebiet 2 (SO2)
Zweckbestimmung: Mébelfachmarkt

Innerhalb der in der Planzeichnung als SO2 kenntlich gemachten tberbaubaren Grundstiicksflache ist
ausschliefdlich zulassig:

a) Ein Mdbelmarkt mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 6.000 m?, auf der folgende Sortimente
angeboten werden dirfen:

Kernsortiment:

- Mébel

- Lampen / Leuchten

- abgepasste Teppiche

Zentrenrelevante Randsortimente:
- Haushaltswaren

- Bilder und Rahmen

- Heimtex

- Boutique

Die Gesamtverkaufsflache der zentrenrelevanten Randsortimente darf eine Verkaufsflache von
insgesamt 400m? nicht Uberschreiten, bei maximal 200 m? Verkaufsflache flir einen dieser genannten
zentrenrelevanten Randsortimente.

b) die fur den Mébelmarkt notwendigen Lagerraume

c) Schank- und Speisewirtschaften in deutlich untergeordnetem Umfang

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

In den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 ist eine maximale GRZ von 0,85 zulassig. MaRgebend fur die
Ermittlung der zulassigen Grundflachenzahl ist die Gesamtflache aller Teilflachen der Sondergebiete
innerhalb des Plangebietes.

Hohe baulicher Anlagen
gem. § 16 (2) 4 BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet SO1 wird eine maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) von 94,0 m Gber NHN
festgesetzt.

Im Sonstigen Sondergebiet SO2 wird eine maximal zuldssige Gebaudehéhe (GH) von 84,5 m iber NHN
festgesetzt.

Hohenbezugspunkte

gem. § 18 (1) BauNVO

Unterer Bezugspunkt
Unterer Bezugspunkt ist das Nullniveau des Deutschen Haupthéhennetzes (NHN).

3.1

3.2

10.

10.1

10.2

1.

Oberer Bezugspunkt ist der obere Abschluss der Aulenwande (Oberkante Attika, des Gesimses 0.3.) bei
baulichen Anlagen mit Flachdachern. [§ 18 (1) BauNVQ]

GemaR § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise zuldssig ist eine Uberschreitung der zuléssigen maximalen
Gebaudehdhe durch Dachaufbauten, installationstechnische Bauteile, ErschlieRungsanlagen (z.B. Treppen-
aufgange), Filteranlagen und dergleichen (auf max. 10 % der Gebaudegrundflache) um maximal 3,5 m.

Bauweise, tiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
gem. §9 (1) 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 (4) BauNVvVO

In den Sonstigen Sondergebieten SO1 und SO2 ist eine abweichende Bauweise mit Gebaudeldngen von
Uber 50 m zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

Die festgesetzten Baugrenzen konnen fir untergeordnete Bauteile, wie z.B. Balkone, Erker, Uberdachte
Eingangsbereich und/oder Terrassen um jeweils maximal 1,0 m lberschritten werden. Die Uberschreitung ist
auf maximal 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite zulassig.

Zulassigkeit von Stellplatzen
gem. §9 (1) 4 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen und Stellplatze

Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 sind Kfz-Stellplatze innerhalb der UGberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie der festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig.

Fur die Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 ist je 100 m? Verkaufsflache ein Stellplatz nachzuweisen. Die
dem jeweiligen SO zugewiesenen Stellplatze kdénnen auch innerhalb der Flachen des jeweils anderen SO
nachgewiesen werden.

Verkehrsflachen
gem. §9 (1) 4 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Privatweg"

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Privatweg" stellt den privaten Anschluss des westlich an
das Plangebiet angrenzenden Autohandels an die Planstral3e dar und dient der Sicherung der Erschlief3ung.

Versorgungsleitungen
gem. §9 (1) 13 BauGB

Die Uberbauung der Gasleitung oder des damit in Verbindung stehenden Schutzstreifens mit einer
Gesamtbreite von 4 m ist nicht zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. §9 (1) 21 BauGB

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Privatweg" ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger und einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
in Verbindung mit § 9 (1) 20 und 25 BauGB

Ebenerdige Stellplatze sind aus Griinden des Kleinklimas mit einem Baumdach zu UGberstellen. Dabei ist je 5
angefangene Stellplatze ein mittel- bis groRkronige standort- und klimagerechte Baume mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? groRe Pflanzflache zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Unbefestigte Flachen und Vorhalteflachen sind mit bodendeckenden einheimischen Gehdlzen, Stauden oder
flachigen Bepflanzungen naturnah zu begriinen.

Pflanzungen sind auch im raumlichen Zusammenhang mit der Stellplatzanlage zuldssig. Fur die
Baumpflanzung sind entsprechende Baumsubstrate zu verwenden. Die Baume einschliel3lich der
Baumscheibe sind durch bauliche oder technische MaRnahmen gegen ein Uberfahren von Fahrzeugen zu
schitzen. Abgange sind zu ersetzen.

Gemal Baumschutzsatzung sind fir den Ersatz der zu fallenden Baume 150 Baume im Stadtgebiet
Magdeburg zu pflanzen. Es sind mittel- bis grof3kronige standort- und klimagerechte Baume mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm, in eine mind. 2 m breite und mind. 10 m? grof3e Pflanzflache zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. §9 (1) 25b BauGB

Die innerhalb der festgesetzten Flache vorhandenen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausgefallene
Geholze sind gleichartig zu ersetzen.

Festsetzungen liber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen (ortliche

Bauvorschriften)
gem. §9 (4) BauGB i.V.m. § 85 BauO LSA

Dachgestaltung

Dachform
Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO2 sind nur Flachdacher mit einer Dachneigung von
maximal 6° zulassig.

Dachbegriinung
Flachdacher sowie flachgeneigte Dacher bis 6° Dachneigung sind auf mindestens 80 % der Flache

flachendeckend zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu sind eine extensive Begrinung und eine
durchwurzelbare Substratschicht von mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen
notwendiger technischer Anlagen.

Eine Kombination von aufgestanderten Anlagen zur Nutzung der Solarenergie und einer flachigen Begriinung
unterhalb der Module ist mdglich.

Fassadenbegriinung

Mindestens 55 laufende Meter der Westfassade des Mdébelfachmarktes im SO 2 sind mit selbstklimmenden,
rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begrinen und dauerhaft zu erhaten. Je laufender Meter
Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu pflanzen.

Artenschutz

Eine Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden soll auRerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September)
erfolgen. Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen dirfen nur zwischen dem 01. Oktober und
dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aulerhalb
dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der
Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch
Voégel sind. Die Aktivitdten der BaumafRnahme ist auf die notwendigste Flache zu beschranken. Es ist gem.
DIN 18920 ein Abstand von 1,5 m zu Baumen und Gehdlzstrukturen einzuhalten.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Fur unerwartet freigelegte archaologische Funde und Befunde besteht eine Meldepflicht. Dabei ist insbesondere nach § 9
(3) und § 14 (9) und (10) des Denkmalschutzgesetzes Land Sachsen-Anhalt zu verfahren.

Artenschutz
Die Vorgaben zum allgemeinen und besonderen Artenschutzrecht gem. §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu berlicksichtigen.

Baumschutz

Grundsatzlich gelten bei Baumafinahmen im Bereich von Baumen die

DIN 18920, die RAS-LP4 und die ZTW Baum-Stb04. Weiterhin gilt die Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Magdeburg. Die genannten Richtlinien und Vorschriften sind bei der Planung und den
Ausflihrungsarbeiten zu beachten und strikt einzuhalten. Sollten sich die BaumafRnahmen in den Bereich der
geschutzten Kronen- und Wurzelzonen ausdehnen, sind die entsprechenden SchutzmalRnahmen unter
Bericksichtigung dieser Richtlinien und Vorschriften durchzufihren.

Bodenschutz

Bei Hinweisen auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten (Fremdstoffe, Farbveranderungen, Geriiche)
ist das Umweltamt entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausfilhrungsgesetz des Landes
Sachsen-Anhalt zum Bundes-Bodenschutzgesetz vor Beginn weiterer MaRRnahmen unverziglich und
unaufgefordert zu informieren. Tritt eine solche Situation wahrend der Erdarbeiten auf, sind die Erdarbeiten in
dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Durchfiihrungsvertrag

Vor Beschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung wird ein Durchfiihrungsvertrag
gemall § 12 (3a) BauGB geschlossen. Fir die Prifung der Zulassigkeit der Nutzungen sind die Inhalte des
Durchfiihrungsvertrages verbindlich. Eine Anderung oder Erganzung des Durchfiihrungsvertrages ist méglich,
bedarf jedoch der Schriftform, darf in seinen Inhalten nicht die Grundziige der Planung berthren und bendtigt
das Einvernehmen der Stadt Magdeburg.

StraBenrechrtliche Entscheidung

Mit Rickbau gilt der bisherige Verlauf der bisher 6ffentlichen Stralle gemal § 8 StrG LSA als eingezogen. Der
neue Verlauf der Strale gilt mit Inbetriebnahme geman § 6 StrG LSA und der 6ffentlichen Bekanntmachung als
gewidmet.

Kampfmittelverdacht

Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet eingestuft. 6 Wochen vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
und sonstiger erdeingreifender Maflnahmen und 8 Wochen vor Verbauarbeiten muss Kontakt mit der
Polizeidirektion Magdeburg - Gefahrenabwehr aufgenommen werden.

Niederschlagsentwasserung

Gemall § 5 (2) der Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg ist Niederschlagswasser in
geeigneten Fallen auf dem Grundstlick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat nach MaRgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die offentlichen Abwasseranlagen zur
Entsorgung von Nlederschlagswasser anzuschlieien, wenn betriebsfertige Kanale vorhanden sind. Dieses
Recht steht dem Grundstlickseigentimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf
dem Grundstick zu versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser Moéglichkeit mit
nachprufbaren Unterlagen nachzuweisen.

Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg konkretisiert mit dieser Regelung die Vorgaben
des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 79b Wassergesetz Sachsen-Anhalt (WG LSA) zur
Niederschlagswasserbeseitigung.

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0542/22 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 428-1.2
ZUM BORDEPARK
Stand: Februar 2023
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